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Constantin Hansens Gade
23, st., Fristrup Hus,
Carlsberg Byen

PRIS 6.250.000
UDBETALING 315.000
BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 25.179
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 22.282
EJERUDGIFT (MD.) 5.514
BOLIGAREAL 127 m?
VARELSER 6
ANTAL PLAN 1
BYGGEAR 2021
ELEVATOR Ja
SAGSNUMMER 15-005
EJENDOMSTYPE Ejerlejlighed
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Carlsberg Byen Boligsalg

Ny Carlsberg Vej 140, 1799 Kebenhavn V
TIf. + 45 2255 1799
boligsalg@carlsbergbyen.dk
www.carlsbergbyen.dk

Salgsopstilling

Adresse: Constantin Hansens Gade 23, st., Fristrup Hus, Carlsberg Byen, 1799 Kgbenhavn V Sagsnr.: 15-005
Kontantpris: 6.250.000 Ejerudgift/md.: 5.514 Dato: 13.10.2020

Beskrivelse:

| Fristrup Hus bor du i det rolige hjgrne af Carlsberg Byen ved Rahbeks Allé, og du far
skgnne Kammas Have som nsermeste nabo mod vest, der med sine slyngende
stiforlgb, traeer, buske og graesser bliver et af bykvarterets sterste granne andehuller.
Mod gst er den naermeste nabo det bevaringsvaerdige Halmlageret, og i midten af
ejendommen far | en hyggelig, gren gard.

| denne bolig far | plads til hele familien. Boligen rummer nemlig hele fire vaerelser, |
kan indrette til barnevaerelser, kontor, gaesteveerelse eller lige det, | har brug for, samt
et rummeligt sovevaerelse med skabsplads, fransk altan og direkte adgang til det ene
af boligens to badeveerelser. | det store kgkken-alrum far | bade god plads til at lave
mad og skabe hyggelige stunder. Fra kakken-alrummet har | desuden udgang til den
vestvendte, flisebelagte terrasse, der vender ud mod den grgnne gard.

Lejligheden er indrettet med stilrent design i god kvalitet. Et nordisk look, der matcher
de lyse rum perfekt. Gulvene er lamelplank i eg fra Boen, og der er gulvvarme i alle
rum. Det minimalistiske kgkken er fra HTH, harde hvidevarer er fra Miele og armaturer
er fra Grohe. | boligens badevaerelse er der slidstaerke gra fliser pa gulv samt vaegge i
brusenichen.

| boligens to badeveerelser er der slidsteerke gra fliser pa gulv samt veegge i
brusenichen.

Den nordlige del af bykvarteret har haft nogle populaere projekter i Carlsberg Byen, og
der er kun fa boliger tilbage i omradet. Nar boligerne i Fristrup Hus er klar til
indflytning, er det derfor med masser af naboer og liv pa gaderne.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til selger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Ksber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nikolai Jakobsen
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Adresse: Constantin Hansens Gade 23, st., Fristrup Hus, Carlsberg Byen, 1799 Kgbenhavn V
Kontantpris: 6.250.000
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Adresse: Constantin Hansens Gade 23, st., Fristrup Hus, Carlsberg Byen, 1799 Kgbenhavn V

Kontantpris: 6.250.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M8 benyttes til: Beboelse
Ifglge: Saelgers oplysninger
Kommune: Kabenhavn
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl.nr.: 5
Zonestatus: Byzone
Vand: Offentlig
Vej: Faelles/privat
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 2021

Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr. 0
Offentlig ejendomsveerdi:
Heraf grundveerdi:

Grundlag for ejd. veaerdiskat:
Grundskatteloftvaerdi:

2.270.000 kr.

Tilbehgr:

Ejerudgift/md.: 5.514

Arealer

Tinglyst areal:
heraf boligareal:
heraf andre arealer.
BBR-boligareal:

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal:
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til ejerforening:

I form af:

Det er aftalt, at falgende hrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgale/fryseskab, Opvaskemaskine, Ovn, Induktionskogeplade, Emhaette, Vaskemaskine, Ta@rretumbler.

Meerke og type henvises der til kgbsaftalens bilag.

Aflevering og indflytning:
Forventet faerdigggrelse og aflevering af byggeriet:

Forventet tidspunkt for mulig indflytning: 20.09.2021

Version 2.4 EP/SO
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35.000 kr.
Vedteegter

Carlsberg Byen Boligsalg

Ny Carlsberg Vej 140, 1799 Kgbenhavn V
TIf. + 45 2255 1799
boligsalg@carlsbergbyen.dk
www.carlsbergbyen.dk

Sagsnr.: 15-005
Dato: 13.10.2020

Bemzerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/ansldet, da der
er tale om projektsalg

Kgober ggres saerligt opmaerksom pa, at de i salgsopstillingen givne
oplysninger vedrgrende arealer, vurderinger, ejendomsveerdiskat,
forbrugsafhaengige forhold, ejerudgift m.v., er anfgrt som forventet/anslaet.
Det betyder, at disse oplysninger senere kan vise sig at afvige fra det
oplyste i bdde opadgdende og nedadgdende retning.

Kgber kan ikke ggre krav geeldende som fglge heraf, medmindre dette
fremgar af kgbsaftalen. Kgber opfordres til at sgge rddgivning herom af egen
radgiver.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Folgende servitutter er lyst pa eiendommen:

Servitutter, matr. nr. 2373a, Valby, Kebenhavn:

10.11.1947: Dok. om luftfartshindringer mv.

23.01.1995: Dok om fjernvarme mv.

23.01.1995: Dok om fjernvarme/anlaeg mv.

11.02.2002: Dok om bebyggelse, benyttelse mv. Pategnet den 25.02.2016
11.11.2014: Dekl. om anvendelsesforhold.

19.08.2015: Vedteegter for Grundejerforeningen Carlsberg Byen. Pategnet den
20.09.2017

08.01.2016: Dekl. om tilslutnings- samt aftagepligt til fiernkeling.

30.03.2016: Dekl. om tilslutnings- samt aftagepligt til fiernkeling. Pategnet den
04.04.2016

09.10.2017: Dok. om salgs- og pantsaetningsforbud.

Lokalplaner:
Lokalplan 432, Carlsberg Il, incl. tilleeg 1-6.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feaellesfaciliteter

Depotrum, Cykelkaelder.

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af DE Side 2



Adresse: Constantin Hansens Gade 23, st., Fristrup Hus, Carlsberg Byen, 1799 Kgbenhavn V
Kontantpris: 6.250.000 Ejerudgift/md.: 5.514

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til eiendommens forsikringspolice for oplysninger om eventuelle forbehold.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.800

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Den arlige varmeudgift er anslaet, da der er tale om projektsalg.

Da der er tale om en endnu ikke opfgrt ejendom, er varmeudgifterne ansl8et. Kgber er derfor gjort bekendt
med, at forbruget kan vaere sdvel stgrre som mindre end det ansldede.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober gores opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Handlen er ikke omfattet af reglerne om tilstandsrapport
m.v. (Huseftersynsordningen), da ejendommen fortsat er under opfgrelse/ikke faerdigmeldt, jf.
forbrugerbeskyttelsesloven.

Energimaerkning: Seelger har pligt til at udlevere energimaerkning til kaber senest samtidigt med ibrugtagning/faerdigmelding af
ejendommen.

Version 2.4 EP/SO

Carlsberg Byen Boligsalg

Ny Carlsberg Vej 140, 1799 Kgbenhavn V
TIf. + 45 2255 1799
boligsalg@carlsbergbyen.dk
www.carlsbergbyen.dk

Sagsnr.: 15-005
Dato: 13.10.2020

Andre forhold af veesentlig betydning:

Projektudbyders oplysninger vedrgrende evt. fejl og mangler:
Heeftelse:

Forsikring:
Garantistillelse:

Der henvises til side 5
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Carlsberg Byen Boligsalg
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Adresse: Constantin Hansens Gade 23, st., Fristrup Hus, Carlsberg Byen, 1799 Kgbenhavn V Sagsnr.: 15-005
Kontantpris: 6.250.000 Ejerudgift/md.: 5.514 Dato: 13.10.2020
Eierudgqift 1. r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 17.849 | Kontantpris/udbetaling 6.250.000
Ejendomsveerdiskat 22.700 Tinglysningsafgift af skadet 39.250
Ejerforening 25.560 289.2
Rottebekaempelse 53 Lalt 6.289.250

Kober ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 66.162

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke mad sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lsegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 315.000 Brutto ekskl. ejerudgift 25.179 md./ 302.154 &r Netto ekskl. ejerudgift 22.282 md./ 267.388 ar v/24,00%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt labende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale l&negraense for den pageseldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Labetiden er 30 &r. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil herende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditian: 10.10.2020

For restkebesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Vedtaegter lyses pantstiftende for kr. 35.000,-

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke méa formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Carlsberg Byen Boligsalg

Ny Carlsberg Vej 140, 1799 Kgbenhavn V
TIf. + 45 2255 1799
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Adresse: Constantin Hansens Gade 23, st., Fristrup Hus, Carlsberg Byen, 1799 Kgbenhavn V Sagsnr.: 15-005
Kontantpris: 6.250.000 Ejerudgift/md.: 5.514 Dato: 13.10.2020
Ejerpantebreve og afqgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen.

Andre forhold af vasentlig betydning:
Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i at handlen indg8s,
idet Carlsberg Byen Boligsalg P/S er koncernforbundet med det saelgende selskab.

Jordforurening i byzone:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Anvendelsesudagifter:

Der geres opmaerksom pa, at udgiften til faellesudgifter, renovation, rottebekaempelse samt varme er anslaet.
Fzellesudgifterne er beregnet ud fra tinglyst fordelingstal. Der ggres opmaerksom p4, at udgift til antenne og
internet ikke er medtaget i anvendelsesudgifterne.

Ejendomsvardi og ejendomsskat:

Kgber gares opmaerksom pa, at der er vedtaget et nyt boligskattesystem, der oprindeligt skulle vaere tradt i
kraft pr. 1. januar 2020. Regeringen har imidlertid meddelt, at ikrafttraedelsestidspunktet udskydes til 1. januar
2024. Det nye boligskattesystem betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi fremover
fastsaettes ud fra nye principper. Konsekvenserne for ejendomsskattebyrden kendes endnu ikke. De veerdier,
der ligger til grund for de oplyste skattebetalinger i salgsopstillingens angivelse af ejerudgifter er derfor
anslaede. Afvigelser mellem salgsopstillingens oplysninger og Vurderingsstyrelsens endelige veerdier er
seelger uvedkommende.

Visualiseringer pa salgsopstilling:
Der ggres opmaerksom pa, at visualiseringerne pa salgsopstillingen ikke er specifikke for den pagaeldende
lejlighed og kan vise lgsninger der ikke er standard.

Projektudbyders haftelse, forsikring og garantistilling:

Seelger haefter pa normal vis for fejl og mangler, der matte blive konstateret i forbindelse med 1-ars og 5-ars
gennemgang, jf. kgbsaftalens pkt. 3.13. Saelger stiller ikke over for kaberne garanti for opfyldelse af denne
forpligtelse, men tegner saedvanlig byggeskadeforsikring, jf. bekendtgarelse nr. 1292 af 24. oktober 2007 (om
byggeskadeforsikring). Det fremgar af bekendtgerelsens § 30, stk. 2, at bygherren ved faerdigmelding af
byggeriet skal dokumentere, at der er tegnet byggeskadeforsikring i form af kopi af forsikringspolice og
kvittering for indbetaling af forsikringspraemie.
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Nikolai Jakobsen
Ejendomsmaegler

Mobil: 27509315
E-mail: nj@carlsbergbyen.dk



