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Carlsberg Byen Boligsalg

Ny Carlsberg Vej 140, 1799 Kabenhavn V
TIf. + 45 2255 1799
boligsalg@carlsbergbyen.dk
www.carlsbergbyen.dk

Salgsopstilling - vedr. ejerboligprojektsalg

Adresse: Ny Carlsberg Vej 83, 20. 6., Hgffdings Tarn, Carlsberg Byen, 1799 Kgbenhavn V Sagsnr.: 010-337
Dato: 18.07.2024
Kontantpris: kr. 3.950.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.573

Beskrivelse:

Boligerne i Haffdings Tarn har en helt seerlig beliggenhed. Nar du tager elevatoren
ned fra din bolig og treeder ud ad lobbyen, star du midt i historien: ved den
bevaringsveerdige allé Ny Carlsberg Vej med fredede brosten og traeer. Stort set alle
boligerne i tarnet har udsigt til historiske og fredede bygninger fra bryggeritiden,
grenne omrader og byens tage og spir.

100 meter haje Heffdings Tarn er tegnet af Henning Larsen Architects, der har skabt
en moderne og detaljerig fortolkning af omradets smukke historiske bygninger.
Bryggerne havde en stolt tradition for at bygge i tegl med masser af detaljer, og denne
tradition fares videre i Hoffdings Tarn.
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Alle boligerne i Hoffdings Tarn har altan og er indrettet med moderne kekkener og
badevaerelser. Download materialekataloget for at se naermere pa materialerne i
boligen. Pa plantegningen kan du fa et overblik over fordelingen af rum og se, hvilke
verdenshjgrner boligens fantastiske udsigt straekker sig over.

Heffdings Tarn er beliggende med centrale pladser og masser af byliv lige uden for
dgren: For foden af tarnet ligger Kedelpladsen, hvor der kommer butikker og
spisesteder med masser af udeservering, og uanset hvilken retning du gar, nar du er
kommet ned pa gaden fra din bolig, er du ganske fa minutter vaek fra legepladser,
livlige byrum og grenne omrader.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Nj)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Nisted
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Adresse: Ny Carlsberg Vej 83, 20. 6., Hgffdings Tarn, Carlsberg Byen, 1799 Kgbenhavn V

Kontantpris: kr. 3.950.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M8 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veaerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Ejerlejlighed
Beboelse
Kgbenhavn

337

Byzone
Offentlig
Feelles/privat

Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Fjernvarme
2025

2024
3.950.000 kr.
2.488.500 kr.
3.160.000 kr.
2.488.500 kr.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Dato: 18.07.2024
Ejerudqift/md.: kr. 3.573

Arealer*

Tinglyst areal: 50 m2
heraf boligareal: 50 m2
heraf andre arealer:

BBR-boligareal: 62 m2
Arealer oplyses ifglge:

Landinspektaropmaling
Ejerforeningsforhold

Faellesudg. fordeles 50/46.775
Tinglyst fordelingstal: 50/46.775
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til ejerforening: 35.000
I form af: Vedtaegter

Det er aftalt, at falgende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Kgale/fryseskab, Opvaskemaskine, Ovn, Induktionskogeplade, Emhaette, Vaskemaskine, T@rretumbler.

Meaerke og type henvises der til kgbsaftalens bilag.

Aflevering og indflytning:
Forventet faerdigggrelse og aflevering af byggeriet:

Forventet tidspunkt for mulig indflytning: 10.05.2025
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Ny Carlsberg Vej 140, 1799 Kgbenhavn V
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boligsalg@carlsbergbyen.dk
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Sagsnr.: 010-337

Bemzerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/ansldet, da der
er tale om projektsalg

Kgober ggres saerligt opmaerksom pa, at de i salgsopstillingen givne
oplysninger vedrgrende arealer, vurderinger, ejendomsveerdiskat,
forbrugsafhaengige forhold, ejerudgift m.v., er anfgrt som forventet/anslaet.
Det betyder, at disse oplysninger senere kan vise sig at afvige fra det
oplyste i bdde opadgdende og nedadgdende retning.

Kgber kan ikke ggre krav geeldende som fglge heraf, medmindre dette
fremgar af kgbsaftalen. Kgber opfordres til at sgge rddgivning herom af egen
radgiver.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Folgende servitutter er lyst pa eiendommen:

Servitutter, matr. nr. 1218t, Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn:

10.11.1947: Dok. om luftfartshindringer mv.

23.06.1952: Dok. om spor og broanlaeg

23.01.1995: Dok. om fjernvarme mv.

19.01.2001: Dekl. ang. overdragelse af stalbroer

25.10.2004: Dok. om matr. nr. 20a, 2154, 2155, 2156, 2157, 2158 Valby og matr. nr.
1218 og 1653 Udenbys Vester Kvarter har feelles parkerings- og opholdsarealer, uden
hegn i skel samt aflgbsanlaeg mv.

11.11.2014: Anvendelsesforhold

19.08.2015: Vedteegter for Grundejerforeningen Carlsberg Byen

08.01.2016: Dekl. om tilslutnings- samt aftagepligt til fiernkaling

01.04.2016: Servitut vedr. adgangsvej og rampe i parkeringskeelder

31.03.2020: Salgs- og pantseetningsforbud

17.12.2021: Servitut om jordforurening

08.07.2022: Deklaration om parkeringsanlaeg

13.03.2023: Servitut om ret til at bebygge og forhandsrelaksation

26.05.2023: Deklaration om brandredningsareal mv.

Brugsret og feaellesfaciliteter

Depotrum, Cykelkaelder.
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Adresse: Ny Carlsberg Vej 83, 20. 6., Hgffdings Tarn, Carlsberg Byen, 1799 Kgbenhavn V
Dato: 18.07.2024
Kontantpris: kr. 3.950.000 Ejerudqift/md.: kr. 3.573

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til eiendommens forsikringspolice for oplysninger om eventuelle forbehold.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.500

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Den arlige varmeudgift er anslaet, da der er tale om projektsalg.

Da der er tale om en endnu ikke opfgrt ejendom, er varmeudgifterne ansl8et. Kgber er derfor gjort bekendt
med, at forbruget kan vaere sdvel stgrre som mindre end det ansldede.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober gores opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Handlen er ikke omfattet af reglerne om tilstandsrapport
m.v. (Huseftersynsordningen), da ejendommen fortsat er under opfgrelse/ikke faerdigmeldt, jf.
forbrugerbeskyttelsesloven.

Energimaerkning: Seelger har pligt til at udlevere energimaerkning til kaber senest samtidigt med ibrugtagning/faerdigmelding af
ejendommen.
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Sagsnr.: 010-337

Andre forhold af veesentlig betydning:

Projektudbyders oplysninger vedrgrende evt. fejl og mangler:
Heeftelse:

Forsikring:
Garantistillelse:

Der henvises til side 5
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Adresse: Ny Carlsberg Vej 83, 20. 6., Hgffdings Tarn, Carlsberg Byen, 1799 Kgbenhavn V
Dato: 18.07.2024
Ejerudqift/md.: kr. 3.573

Kontantpris: kr. 3.950.000

Eierudgqift 1. r:

Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld
Ejerforening
Rottebekaempelse

Ejerudgift i alt 1 &r

kr.
kr.
kr.
kr.

Carlsberg Byen Boligsalg

Ny Carlsberg Vej 140, 1799 Kgbenhavn V
TIf. + 45 2255 1799
boligsalg@carlsbergbyen.dk
www.carlsbergbyen.dk

Sagsnr.: 010-337

Pr. 3r | Kontantbehov ved kgb

16.116 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.950.000

10.153 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 25.550

16.608 Lalt kr. 3.975.550
Kober ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

42.876

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke méa formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Ny Carlsberg Vej 83, 20. 6., Hgffdings Tarn, Carlsberg Byen, 1799 Kgbenhavn V
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Sagsnr.: 010-337

Dato: 18.07.2024

Kontantpris: kr. 3.950.000
Ejerpantebreve og afqgiftspantebreve:

Energimaerkning:
Saelger har pligt til at udlevere energimaerkning til keber senest med ibrugtagning/feerdigmelding af
ejendommen.

Andre forhold af vasentlig betydning:
Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i at handlen indg8s,
idet Carlsberg Byen Boligsalg P/S er koncernforbundet med det saelgende selskab.

Jordforurening i byzone:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Anvendelsesudgifter:

Der geres opmaerksom pa, at udgiften til faellesudgifter, renovation, rottebekaempelse samt varme er anslaet.

Fzellesudgifterne er beregnet ud fra tinglyst fordelingstal. Der ggres opmeerksom p4, at udgift til antenne og
internet ikke er medtaget i anvendelsesudgifterne.

Ejendomsvaerdi og ejendomsskat:

Kgber gares opmaerksom pa, at Folketinget har vedtaget en ejendomsskattereform, der endnu ikke er fuldt
indfaset som fglge af bl.a. forsinkelse med ejendomsvurderingerne. Det nye boligskattesystem betyder, at
den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi fremover fastsaettes ud fra nye principper. Vurdering af den nye
ejerlejlighed forventes farst at foreligge i 2027, og den endelige ejendomsskattebyrde kendes derfor endnu
ikke.

De veerdier, der ligger til grund for de oplyste skattebetalinger i salgsopstillingens angivelse af ejerudgifter er
derfor anslaede, og er fsva. ejendomsvaerdiskat baseret pa ejendommens kgbesum fratrukket 20 %
(forsigtighedsprincippet), og grundskylden er tilsvarende baseret pa DE's normtal (omregnet fra
Skatteministeriets typeeksempler) for grundveerdiandel af ejerlejlighedens veerdi fratrukket 20%
(forsigtighedsprincippet).

Afvigelser mellem salgsopstillingens oplysninger og Vurderingsstyrelsens endelige veerdier er szelger

uvedkommende, herunder nyvurdering af ejendomsvaerdi og grund/grundskyld. Den aktuelt opkreevede
ejendomsskat er saledes for tiden lavere end det angivne i salgsopstillingen. Senere krav fra Skat pa
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Ejerudqift/md.: kr. 3.573

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen.

efterbetaling af for lidt indbetalt ejendomsskat for kgbers ejertid er saelger uvedkommende. Seelger afholder
evt. efterbetalingskrav vedr. szelgers ejertid.

Visualiseringer pa salgsopstilling:
Der ggres opmeerksom pa, at visualiseringerne pa salgsopstillingen ikke er specifikke for den pagaeldende
lejlighed og kan vise lgsninger der ikke er standard.

Projektudbyders haftelse, forsikring og garantistilling:

Seelger haefter pa normal vis for fejl og mangler, der matte blive konstateret i forbindelse med 1-ars og 5-ars
gennemgang, jf. kebsaftalens pkt. 3.13. Saelger stiller ikke over for kgberne garanti for opfyldelse af denne
forpligtelse, men tegner saedvanlig byggeskadeforsikring, jf. bekendtggrelse nr. 1292 af 24. oktober 2007 (om
byggeskadeforsikring). Det fremgar af bekendtgarelsens § 30, stk. 2, at bygherren ved feerdigmelding af
byggeriet skal dokumentere, at der er tegnet byggeskadeforsikring i form af kopi af forsikringspolice og
kvittering for indbetaling af forsikringspraemie.

Nedenstaende afsnit er en gentagelse af afsnit som forefindes pa side 2. Eneste aendring er efter ”
...anslaet”, hvor falgende er tilfgjet "og pa grundlag af de pa tidspunktet for udarbejdelse af
salgsopstillingen gzeldende regler.”

Bemaerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/anslaet, da der er tale om projektsalg

Kgber ggres saerligt opmaerksom p3, at de i salgsopstillingen givne oplysninger vedrgrende arealer,
vurderinger, ejendomsvaerdiskat, forbrugsafhaengige forhold, ejerudgift m.v., er anfgrt som forventet/anslaet.
Det betyder, at disse oplysninger senere kan vise sig at afvige fra det oplyste i bade opadgaende og
nedadgaende retning. Kaber kan ikke gere krav geeldende som fglge heraf. Kaber opfordres til at sege
radgivning herom af egen radgiver.
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