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Salgsopstilling

Adresse: Franciska Clausens Plads 20, 4. 9., Mineralvandsfabrikken, Carlsberg Byen, 1799 Kgbenhavn V Sagsnr.: 071-062
Dato: 18.06.2024
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.103

Beskrivelse:

I Mineralvandsfabrikken kommer du ikke alene til at bo omgivet af fredede bygninger;
du kommer helt ekstraordineert til at bo i en fredet bygning og et stykke stolt, dansk
industrihistorie. | baghaven finder du den 160 ar gamle J.C. Jacobsens Have, som er
genskabt, s& den ser ud, som da den gamle brygger selv gik tur i det grgnne.

Nar du fra det abne atrium i midten af Mineralvandsfabrikken, traeder ind i denne bolig,
kommer du direkte ind i boligens helt naturlige samlingspunkt - nemlig kekkenet med
den hyggelige kgkkeng. Stuen vender mod @st og pa overetagen finder du boligens
abne soveveerelse med god skabsplads. Badeveerelset er praktisk indrettet med
vaske- og terremuligheder.

Du finder ikke noget tilsvarende, hverken i eller uden for Carlsberg Byen: Luksurigse
boliger, alle i to plan pa toppen af den smukke, historiske industribygning forvandlet af
tegnestuen Dorte Mandrup. Lyse rum, betongulve, egetreespaneler og kakkener fra
Boform i stal og marmor - det er pa én gang rat og sjeelfuldt, og det er helt uden
sammenligning. Boligerne har alle gulvvarme, og der er naturligvis elevator i
ejendommen.

Som beboer i Mineralvandsfabrikken deler du en hyggelig gard med genboerne i
Mineralvandshuset. Det er ogsa her du finder det gamle fredede hestetrug, hvor

bryggerhestene i sin tid slukkede tersten oven pa sliddet med at traekke de tunge
glvogne.

Fotos fra lignende lejlighed samt renderinger.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Bente Qvist
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Adresse: Franciska Clausens Plads 20, 4. 9., Mineralvandsfabrikken, Carlsberg Byen, 1799 Kgbenhavn V

Kontantpris: kr. 4.995.000
Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M8 benyttes til: Beboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl.nr.: 62
Zonestatus: Byzone
Vand: Offentlig
Vej: Feelles/privat
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1920/2020
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2022
Ejendomsveerdi: 5.205.000 kr.
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.164.000 kr.

Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Dato: 18.06.2024
Ejerudqift/md.: kr. 3.103

Arealer*

Tinglyst areal: 78 m2
Heraf tinglyst boligareal: 78 m2
BBR-boligareal: 98 m2
Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles 80/15.320
Tinglyst fordelingstal: 80/15.320
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 35.000 kr.
I form af: Vedtaegter
Forhgjelse af Ingen

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Kole/fryseskab, Opvaskemaskine, Ovn, Induktionskogeplade, Emhzette, Vaskemaskine, Tarretumbler (nogle lejligheder har

kombineret vaskemaskine/tgrretumbler).

Meaerke og type henvises der til kgbsaftalens bilag.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Folgende servitutter er lyst pa eiendommen:

Servitutter, matr. nr. 20t, Valby, Kebenhavn og del af matr.nr. 2156a, Valby,
Kobenhavn:

27.01.2020: Udvidelse af bygningsfredning med omgivelser

10.11.1947: Dok. om luftfartshindringer mv.

23.01.1995: Dok om fijernvarme mv.

12.11.1999: Fredningsbeslutning.

11.02.2002: Dok om bebyggelse, benyttelse mv.

25.10.2004: Dok om matr.nr. 20a, 2154, 2155, 2156, 2157, 2158 Valby og matr.nr. 1218
og 1653 Udenbys Vester, har faelles parkerings-og opholdsarealer, uden hegn i skel,
samt aflabsanleeg mv.

01.03.2012: Bevaringsdeklaration.

11.11.2014: Deklaration om anvendelsesforhold

19.08.2015: Vedteegter for Grundejerforeningen Carlsberg Byen.

08.01.2016: Deklaration om tilslutnings- samt aftagepligt til fiernkaling

02.06.2020: Deklaration om draenpumpebrgnd

28.09.2020: Deklaration om cykelparkeringsanlaeg

28.09.2020: Deklaration om brugsret til udenoms arealer

06.10.2020: Vedteegter for Ejerforeningen Carlsberg Byen 20t

Lokalplaner:
Lokalplan 432, Carlsberg Il, incl. tilleeg 1-6.

Grundejerforening: Vides ikke

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og faellesfaciliteter

Depotrum, Cykelkaelder (placeret under Mineralvandshuset).
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Adresse: Franciska Clausens Plads 20, 4. 9., Mineralvandsfabrikken, Carlsberg Byen, 1799 Kgbenhavn V
Dato: 18.06.2024
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudqift/md.: kr. 3.103

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Aim. Brand
Forsikring

Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til egendommens forsikringspolice for oplysninger om eventuelle forbehold.

Forbrugsafhaangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.200 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2020

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Da der er tale om en endnu ikke opfgrt ejendom, er varmeudgifterne ansldet. Kgber er derfor gjort
bekendt med, at forbruget kan vaere s8vel stgrre som mindre end det anslede.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimeaerkning: Energimeerke A2015.
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Andre forhold af vaesentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en veesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
at handlen indg3s:

Ja, idet Carlsberg Byen Boligsalg P/S er koncernforbundet med det szelgende
selskab.

Der henvises til side 5
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Eierudgqift 1. r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 21.236 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.995.000

Ejerforening kr. 15.920 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 31.850

Rottebekaempelse kr. 76 I alt kr. 5.026.850

Kober ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 37.233

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke méa formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af DE Side 4



Adresse: Franciska Clausens Plads 20, 4. 9., Mineralvandsfabrikken, Carlsberg Byen, 1799 Kgbenhavn V

Carlsberg Byen Boligsalg

Ny Carlsberg Vej 140, 1799 Kgbenhavn V
TIf. + 45 2255 1799
boligsalg@carlsbergbyen.dk
www.carlsbergbyen.dk

Sagsnr.: 071-062

Dato: 18.06.2024

Kontantpris: kr. 4.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr.
stgrrelsen pd kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
veerdi

La&ngiver/art Restgeeld Obl.restgaeld

Andre forhold af vasentlig betydning:

Jordforurening i byzone:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Anvendelsesudgifter:

Der gores opmaerksom pa, at udgiften til feellesudgifter, renovation, rottebekaempelse samt varme er anslaet.
Feellesudgifterne er beregnet ud fra tinglyst fordelingstal. Der ggres opmaeerksom pa, at udgift til antenne og
internet ikke er medtaget i anvendelsesudgifterne.

Fredet ejendom:
Kgber gares saerskilt opmaerksom pa at bygningen er fredet, hvilket betyder at alle aendringer af bygningen,

lejlighedens indretning og lejlighedens aptering, skal godkendes forinden af Slots- og Kulturstyrelsen.

Ejendomsvaerdi og ejendomsskat:

Kgber gares opmaerksom pa, at ejerlejligheden er forelgbigt vurderet af Vurderingsstyrelsen. Da der fortsat er
tinglyst fredningsdeklaration pa ejerlejligheden, har den forelgbige grundveerdi veeret paklaget til
Vurderingsstyrelsen af saelger og den forelgbige grundveerdi er i den forbindelse nedsat til O kr. Saelger
indestar ikke for, om denne afggrelse senere sendres. Der kan i forbindelse med endelig vurdering af
ejerlejligheden ske eendringer i frednings- og beskatningsgrundlaget for ejerlejligheden, og ejerlejligheden kan
i fremtiden blive palagt en sendret vurdering, herunder grundskyld.

Kgber ggres desuden opmaerksom p4, at Folketinget har vedtaget en ejendomsskattereform, der endnu ikke
er fuldt indfaset som falge af bl.a. forsinkelse med ejendomsvurderingerne. Det nye boligskattesystem
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Optages
i valuta

Ejerudqift/md.: kr. 3.103

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen.

AOP = Saldo fra-

dragskonto

Rest-
Igbetid

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

1. ars
ydelse

Rente

Seerlige over-
Kont./palyd.

tagelsesvilkar

betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi fremover fastsaettes ud fra nye principper. Som fglge
af forsinkelsen med ejendomsvurderingerne betales der pr. 1. januar 2024 boligskat af en forelgbig vurdering.
Den endelige ejendomsskattebyrde kendes derfor endnu ikke.

De veerdier, der ligger til grund for de oplyste skattebetalinger i salgsopstillingens angivelse af ejerudgifter er
derfor anslaede, og er fsva. grundskyld baseret pa den forelgbige grundveerdi for ejerlejligheden, mens
ejendomsveerdiskatten er anslaet pa baggrund af den forelgbige ejendomsvaerdi fratrukket 20%
(forsigtighedsprincippet). Afvigelser mellem salgsopstillingens oplysninger og Vurderingsstyrelsens endelige
veerdier er saelger uvedkommende. Senere krav fra Skat pa efterbetaling af for lidt ejendomsskat for kebers
ejertid er seelger uvedkommende. Szelger afholder evt. efterbetalingskrav vedr. seelgers ejertid.

Visualiseringer pa salgsopstilling:
Der geres opmaerksom pa, at visualiseringerne pa salgsopstillingen ikke er specifikke for den pageeldende
lejlighed og kan vise lgsninger der ikke er standard.

Projektudbyders hzftelse, forsikring og garantistilling:

Saelger haefter pa normal vis for fejl og mangler, der matte blive konstateret i forbindelse med 1-ars og 5-ars
gennemgang, jf. kebsaftalens pkt. 3.8. Saelger stiller ikke over for kgberne garanti for opfyldelse af denne
forpligtelse, men tegner saedvanlig byggeskadeforsikring, jf. bekendtggrelse nr. 1292 af 24. oktober 2007 (om
byggeskadeforsikring). Det fremgar af bekendtgerelsens § 30, stk. 2, at bygherren ved faerdigmelding af
byggeriet skal dokumentere, at der er tegnet byggeskadeforsikring i form af kopi af forsikringspolice og
kvittering for indbetaling af forsikringspraemie.
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Bente Qvist
Salgschef og Ejendomsmeegler

Mobil: 41781717
E-mail: bg@carlsbergbyen.dk



